Begrindung

" sndirdeibe—aes Lehmweges " -Katzenberg-
Kreisstadt Gifhorn.

——

Allgemeine Begrindung
In der Stadt Gifhorn besteht ein groBfer Bedarf an Baugrundstiicken flir Pamilien=-
heime. srassesesissnsmmangy. ZUr Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ist der
Bebauungsplan "Katzenberg" aufgestellt. Der Plan ist auf die Errichtung von
22 Wohnungen abgestellt.

IT.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Das Gebiet ist reines Wohngebiet (WR). Der Bebauungsplan schreibt nordlich des
Iehmweges eine eingeschossige offene Wohnbebauung vor. Die Grundflichenzahl darf
0,4, die GeschoBfldchenzahl 0,4 nicht Uberschreiten.
Stidlich des Iehmweges schreibt der Bebauungsplan eine Wohnbebauung 1nAﬁagige—
schossiger offener Bauvart vor, wobel gﬁi 2, GeschofB in Form eines ausgebauten
Dachgeschosses erstellt werden.uéﬁ&v Die Grundflichenzahl darf 0,4, die GeschoB-
fldachenzahl 0,6 nicht iiberschreiten.

III.
Besondere Merkmale

Einstellpldtze sind im Verhdltnis 1 : 1 auf den Grundstiicken vorgesehen.

Iv.
Stadtebauliche Werte

a) Das Piangebiet hat 6,8 ha
b) StraBen, Wege, Park- u. &ffentl.Grinfléchen 1,8 ha
¢) Nettobauland 5,0 ha
d) Geplante Wohnungen 22 WE

vorhandene " 56 WE

insgesamt 7§ WE

e) Es ist l-und 2-geschossige Bebauung vorgesehen, wobel das 2.GeschoB als

ausgebautes DachgeschoB erstellt werden soll.



f) Die Gesamtzahl der Wohnungen betrigt voraussichtlich 78 WE
Besiedlungsdichte
78 WE x 3,5 Personen = 27% Personen

= 55 Personen je ha/Nettobauland

V.
Bauordnungsmalnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
StraBen die fiir den Gemeinbedarf benotigten FPlachen in Anspruch zu nehmen.
Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigende: Abmachungen fir
die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichtigt
die Stadt gemdB der §§ 45 £f, 80 £f und 85 ff des BBauG Grenzregelungen
vorzunchmen, Grundstiicke umzulegen oder dile erforderlichen Flidchen zu ent-

eignen.

VI.

Kosten der Durchfiihrung des Planes
Im Plangebiet sind StraBen mit einer Gesamtfliche von 9060 qm vorgesehen.
Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 36,50 DM/qm fiir Erwerb und Frei-
legung der Fléchen@ fiir die Fahrbahn, Blirgersteige und Regenwasserbeseitigung
ergeben sich Gesamtkosten von 330.000,~ DM,
Da der Lehmweg eine ¥vorhandene StraBe™ ist, ist bei einem evtl. Ausbau eines
Erhebung von Beitrigen nur nach § 9 KAG mdglich. Uber die Hohe des von der

Stadt zu lbernehmenden Anteils ist zu gegebener Zeit zu beschlieBen.

Die Schmutzabwdsser werden in die stddt. Kanalisation abgeleitet. - Die
Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Offentliche Wassernetz.
An Baukosten entstehen fiir die Schmutzwasserkanalisation 109.500, -DM.
Wasserleitung ist bereits vorhanden. - Die AnschlufBigebiihren werden gem. den

Bestimmungen der Ortssatzungen nach dem KAG erhoben.

gifhorn, den 1/@' Nov, 1962

Kpéis tadty Gifhorn
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